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Orgao: Ministério da Fazenda/Secretaria do Tesouro Nacional
PORTARIA CONJUNTA STN/SPU N° 10, DE 4 DE JULHO DE 2023 (")

Dispoe sobre procedimentos e requisitos gerais para
mensuragao, atualizagao, reavaliacao e depreciacao dos bens
imoveis da Uniao, autarquias, e fundagdes publicas federais, a
serem cadastrados nos sistemas corporativos da Secretaria de
Patriménio da Unidao - SPU para fins de subsidios ao Balango
Geral da Uniao por meio do Sistema Integrado de Administracao
Financeira - SIAFI.

O SECRETARIO DO TESOURO NACIONAL DO MINISTERIO DA FAZENDA E O SECRETARIO DO
PATRIMONIO DA UNIAO DO MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS, no uso de
suas atribuigcdes, com fundamento no art. 20 da Constituicao da Republica Federativa do Brasil de 1988, na
Lei n°® 9.784, de 29 de janeiro de 1999, na Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, na Lei n° 11481 de 31 de
maio de 2007, no art. 1° do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, na Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, na Lei n°® 5.194, de 24 de dezembro de 1966, na Lei n° 13.240, de 30 de dezembro de
2015, no art. 2°, inciso |, do Decreto n° 10.139, de 28 de novembro de 2019, no art. 40, inciso |, do Anexo | do
Decreto n°® 11437, de 17 de marco de 2023, e no art. 36, XXIV, do Anexo | do Decreto n° 11.344, de 1° de
janeiro de 2023, resolvem:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A mensuracao, atualizacao, reavaliacao e depreciacao de bens imoéveis da Unido, das
autarquias e das fundagdes publicas federais, a serem cadastrados nos sistemas corporativos da
Secretaria de Patrimonio da Uniao, obedecerao aos procedimentos e requisitos gerais estabelecidos nesta
Portaria Conjunta, em consonancia com a referéncia hormativa sobre o tema e a legislagao vigente.

Art. 2° Para fins desta Portaria Conjunta, deverao ser considerados os conceitos estabelecidos
nas normas de avaliacoes de bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas da ABNT NBR 14653, em
harmonia com os conceitos estabelecidos no Manual de Contabilidade Aplicada ao Setor Publico - MCASP,
bem como outros procedimentos especificos na gestdo dos iméveis da Unido estabelecidos pelos
normativos da Secretaria de Patrimonio da Uniao.

Paragrafo unico. Para fins do disposto nesta Portaria, considera-se:

| - atualizagao: alocagao sistematica a ser realizada exclusivamente por Sistema Corporativo da
Secretaria de Patriménio da Unido, utilizando-se de parametros técnicos ou indicadores monetarios
definidos pela Secretaria de Patrimdnio da Unidao para atualizagao patrimonial,

Il - benfeitoria: resultado de obra ou servico realizado em um bem e que nao pode ser retirado
sem destruicao, fratura ou dano;

[l - custo unitario basico - CUB: conforme Norma Brasileira ABNT NBR 12.721/2006, é o custo
por metro quadrado de construcao do projeto-padrao considerado, calculado e divulgado pelos
Sindicatos da Industria da Construcao Civil, em atendimento ao disposto no art. 54 da Lei n°® 4,591, de 16 de
dezembro de 1964, e que serve de base para avaliagao de parte dos custos de construcao das edificacoes;

IV - depreciagcao: alocacao sistematica realizada exclusivamente no Sistema Corporativo da
Secretaria de Patrimonio da Uniao do valor depreciado das benfeitorias ao longo da vida util destas, a ser
verificado no https:./www.gov.br/economia/pt-br/assuntos/patrimonio-da-uniao/transparencia/dados-
abertos/depreciacao-de-imoveis;

V - laudo de avaliagao: relatério com fundamentacao técnica e cientifica elaborado por
profissional ou servidor habilitado, em conformidade com a NBR 14653, para avaliar um bem imével de
acordo com seu valor de mercado ou outro valor compativel com a finalidade da avaliagao;




VI - mensuracgao: valor determinado no momento do cadastramento nos sistemas corporativos
da Secretaria de Patrimoénio da Uniao;

VIl - planta de valor genérico (PVQ): resultado de uma avaliacao em massa e sistematica para a
definicao do valor unitario da parcela terreno nos imoveis caracterizados e distribuidos espacialmente em
trechos de logradouros, referenciada a uma determinada data, usando-se procedimentos padronizados e
normalizados, sem, necessariamente, vistoriar os imoveis, fornecido pela Secretaria de Patrimonio da Uniao
Oou Municipio;

VIIl - relatério de valor de referéncia (RVR): relatorio técnico elaborado por profissional ou
servidor habilitado para determinar o valor de referéncia de um bem imovel,

IX - reavaliacao: alocagao de novo valor do imoével apds mensuragao inicial, obtido por meio do
valor justo;

X - sistemas corporativos da Secretaria de Patriménio da Uniao: sistemas que integram
informacdes com o SIAFI para contabilidade patrimonial;

Xl - valor de aquisicao: valor determinado no ato de aquisicao onerosa do respectivo bem
imovel, a exemplo de compra, permuta e desapropriacao;

XII - valor da benfeitoria: valor advindo:
a) do laudo de avaliacao ou relatério de valor de referéncia; ou

b) da multiplicacdo da area construida do imovel pelo CUB médio ou correspondente a sua
tipologia;

Xlll - valor depreciavel. valor relativo a benfeitoria construida, produzida, adquirida ou
incorporada ao solo, que € obtido por meio:

a) do valor informado no laudo de avaliagao, ou pelo relatorio de valor de referéncia; ou

b) da multiplicacao da area construida da benfeitoria pelo valor unitario do padrao de referéncia
do CUB Normal (Custos Unitarios Basicos de Construcao) fornecido pelos Sindicatos da Industria da
Construcao Civil (SINDUSCON-UF) a qual o imovel se vincula;

XIV - valor justo: valor determinado por meio de laudo de avaliagao ou Relatério de Valor de
Referéncia para fins contabeis;

XV - valor contabil liquido: valor resultante do valor bruto do imovel cadastrado nos sistemas
corporativos da Secretaria de Patrimdnio da Uniao, acrescido de suas atualizagcdes e reavaliagoes,
descontada a sua depreciagcao acumulada;

XVI - valor de mercado: € a quantia mais provavel, advinda sempre de um laudo de avaliagao
em conformidade com a NBR 14653, pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente;

XVII - valor de referéncia: € a quantia aceitavel, resultante de um relatério de valor de referéncia,
pela qual a Secretaria de Patrimonio da Uniao referéncia o valor de um bem imovel, determinada por
profissional ou servidor habilitado, em uma data de referéncia;

XVIII - valor de terra nua: € a quantia aceitavel, proveniente de 6rgao ou entidades federais,
estaduais, distritais ou municipais, que compreende o solo com sua superficie e respectiva floresta nativa,
despojado das construgoes, instalagdoes e melhoramentos, das culturas permanentes, das arvores de
florestas plantadas e das pastagens cultivadas ou melhoradas, que se classificam como investimentos
(benfeitorias);

XIX - unidade gestora: unidade orcamentaria ou administrativa investida do poder de gerir
recursos orgamentarios e financeiros, proprios ou sob descentralizagao; e

XX - SIAFI - Sistema Integrado de Administragao Financeira do Governo Federal.
CAPITULO I

DA MENSURACAO, ATUALIZACAO E REAVALIACAO

Secao |

Da Mensuracao




Art. 3° Para fins contabeis, os bens imoveis da Unido, das autarquias e das fundagdes publicas
federais devem ser mensurados e lancados nos Sistemas Corporativos da Secretaria de Patrimoénio da
Uniao, com base:

| - no valor de aquisicao, quando se tratar de imovel adquirido de forma onerosa; ou
Il - no valor justo, na data de sua incorporacgao.

Paragrafo unico. Os bens imoveis correspondentes a rodovias, hidrovias e ferrovias federais
deverao ser contabilizados diretamente no SIAFI.

Secao
Da Atualizacao

Art. 4° Para fins contdbeis, apds a mensuracao e lancamento nos Sistemas Corporativos da
Secretaria de Patriménio da Uniao, os valores dos bens imoveis da Uniao, autarquias e fundagoes publicas
federais poderao ser atualizados sistemicamente, a cada ano, na data base de 31 de dezembro,
independentemente da classificagao.

§1° A efetivacao do caput se dara quando da implementacao da funcionalidade nos sistemas
corporativos da Secretaria de Patrimoénio da Uniao.

§2° As atualizagoes previstas no caput poderao ser processadas mediante;

| - indicadores monetarios definidos pela Secretaria de Patriménio da Uniao;

Il - variacao do CUB, ao valor cadastrado referente as benfeitorias;

[l - variagao do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU - fornecidos pelos municipios; ou

IV - variagao do valor da terra nua fornecidos pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma
Agraria - INCRA, pelas Entidades Executoras do Programa Nacional de Assisténcia Tecnica e Extensao
Rural - EMATER, ou outro 6rgao que disponibilize tais informacgodes.

Art. 5° S6 serao atualizados sistemicamente os imoéveis que nao forem avaliados pelo valor justo
ou cujo prazo de validade estejam expirados.

Secao
Da Reavaliacao

Art. 6° Para fins contabeis, apds mensuracao e langcamento no Sistema Corporativo da Secretaria
de Patrimoénio da Uniao, os valores dos bens imoveis da Uniao, autarquias e fundagoes publicas federais
deverao ser reavaliados nas seguintes situacoes:

| - quando aplicadas obras ou reformas, a titulo de benfeitoria, em valor percentual igual ou
superior a vinte por cento do valor liquido contabil do imoével,

Il - quando houver alteragcao de area construida ou tipologia do imaovel, independentemente do
valor investido;

[l - quando for comprovada a ocorréncia de quaisquer sinistros, tais como incéndio,
desmoronamento, desabamento, arruinamento, dentre outros; ou

IV - quando a data do ultimo valor justo cadastrado no Sistema Corporativo da Secretaria de
Patrimonio da Uniao for igual ou superior a 5 (cinco) anos.

§1° A reavaliacao prevista nos incisos |, Il, lll e IV do caput devera ocorrer no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias da data do respectivo fato gerador ou quando de sua implementacao, por alerta
automatico no Sistema Corporativo da Secretaria de Patrimonio da Uniao.

§2° Nao se aplica o disposto inciso Il do caput quando as alteragcdes de area construida forem
decorrentes de mera retificacao.

§3° Independentemente do atendimento do prazo previsto no inciso IV do caput, sera
obrigatoéria a reavaliagao para o caso de instrumentos onerosos, tais como venda, permuta e cessoes, nos
termos estabelecidos pela Instrucao Normativa SPU/ME n° 67, de 20 de setembro de 2022.

Art. 7° A reavaliacao dos imoveis dominiais da Uniao se dara com base na Planta Genérica de
Valores (PGV), e sera formulada utilizando-se calculos que possibilitem a obtencao dos valores de dominio
pleno de terreno da Uniao.




Art. 8° As unidades gestoras que nao realizaram sua primeira reavaliagao, conforme disposto no
art. 6° da entao Portaria Conjunta n°® 703, de 28 de dezembro de 2014, terao o prazo de trés anos, a partir
da data de publicacao desta Portaria, para fazé-la.

Art. 9° As orientagdes especificas para obtencao do valor justo estdo dispostas na Instrucao
Normativa da SPU/ME n° 67, de 2022.

Art. 10. Os imoveis cujo valor patrimonial ndo for contabilizado no balanco geral da Uniao, nao
estarao sujeitos a reavaliacao.

CAPITULO IlI
DA DEPRECIACAO

Art. 11. O valor depreciado dos bens imoéveis da Uniao, autarquias e fundagoes publicas federais
sera apurado mensal e automaticamente pelo sistema sobre o valor depreciavel da benfeitoria, utilizando-
se para tanto o Méetodo da Parabola de Kuentzle, expressa na seguinte equacao:

Kd = (n® - x®) / n® onde:

Kd = coeficiente de depreciacao

n = vida util da acessao

X = vida util transcorrida da acessao

§1° O resultado da equacao indicara a depreciagcao acumulada do bem imovel pelo prazo
transcorrido de sua vida util, a partir da data de reavaliagao do imovel.

§2° O valor mensal que sera contabilizado € o resultado da diferenca entre o valor calculado e o
valor acumulado do més anterior.

§3° Até que os sistemas corporativos da Secretaria do Patrimdénio da Uniao estejam
parametrizados para efetuarem registros contabeis automaticos, a depreciacao sera contabilizada
mensalmente no SIAFI pela Secretaria do Tesouro Nacional.

§4° O acompanhamento e conciliagao de depreciacao de cada Registro Imobiliario Patrimonial -
RIP - sera de responsabilidade de cada érgao, observados os valores ja depreciados e disponibilizados
para consulta pela Secretaria de Patrimonio da Uniao, disponibilizados no sitio eletrénico
<https.//www.gov.br/economia/pt-br/assuntos/patrimonio-da-uniao/transparencia/dados-
abertos/depreciacao-de-imoveis>.

§5° Para fins da depreciacao, a vida util sera definida pela SPU, disponivel no sitio eletronico
<https:/~/www.gov.br/economia/pt-br/assuntos/patrimonio-da-uniao/transparencia/dados-
abertos/depreciacao-de-imoveis>.

§6° Nos casos de bens reavaliados, independentemente do fundamento, a depreciagao
acumulada deve ser zerada e reiniciada a partir do novo valor, devendo o seu saldo acumulado
anteriormente ser contabilmente baixado, em movimentagao a ser acompanhado pelo 6rgao setorial
responsavel.

§7° Qualquer alteracao no conjunto de dados que compoe a Conta Corrente da depreciagao,
devera ser refletida nos lancamentos contabeis.

§8° O valor depreciavel deve corresponder a oitenta por cento do valor da benfeitoria.

§9° Os imoveis a serem depreciados devem estar cadastrados como de propriedade da Uniao,
fundacgao ou autarquia federal e nao podem estar registrados com o tipo de destinagao como Terrenos e
Espelho D'Agua, assim como o regime de utilizagdo ndo podera estar cadastrado como Locagdo de
Terceiros, Doagcao Com Encargo, Doagao Sem Encargo e Transferéncia de Imaovel.

§10. Os imoveis possuidos pelas unidades gestoras, nos termos do art. 1.196 da Lei n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2002, também serao objeto de depreciagcao mensal.

§11. O fator de depreciacao a ser definido pelo tipo de sua destinacao podera ser consultado por
meio da Tabela disponivel no sitio eletrénico <https:./www.gov.br/economia/pt-br/assuntos/patrimonio-
da-uniao/transparencia/dados-abertos/depreciacao-de-imoveis>.

CAPITULO IV
DAS COMPETENCIAS

Art. 12. Em relacao a presente Portaria Conjunta, compete;




| - & Secretaria do Tesouro Nacional, na qualidade de 6rgao central do Sistema de Contabilidade
Federal:

a) informar, acompanhar e aplicar restricoes contabeis as autarquias e fundagdes publicas
federais em relacao a eventuais inconsisténcias cadastrais com impacto no Balanco Geral da Unido - BGU,
com base em informacgodes extraidas do Sistema de Gestao dos Imoveis da Secretaria de Patrimoénio da
Uniao;

Il - & Secretaria de Patriménio da Unidao, na qualidade de 6rgao responsavel pela administragao
do patrimonio imobiliario da Uniao, assim como pela gestao dos sistemas corporativos de cadastro de
imoveis pertencentes ou utilizados por orgaos e entidades da Administracao Publica Federal:

a) promover a integracao entre os sistemas corporativos da Secretaria de Patriménio da Unidao
com o SIAFI, relativo a depreciacao, atualizacao automatica e reavaliagao dos imoveis da Uniao, autarquias
e fundacoes;

b) disponibilizar mensalmente a Secretaria do Tesouro Nacional, e até a implantacao das
funcionalidades referidas na alinea anterior, a estimativa da depreciacao dos bens imoveis de uso especial
por RIP, Unidade Gestora e Classificagao Contabil;

c) manter a PVG em conformidade com os atos normativos sobre a matéria;

d) manter atualizados os valores de CUB para fins de atualizagcao automatica nos termos do
inciso Il do §2° do art. 4° desta Portaria;

e) predefinir e manter parametros de vida util das unidades imobiliarias cadastradas nos
sistemas administrados pelo 6rgao, sempre que cabivel;

f) disciplinar os procedimentos e critérios complementares de mensuracao, atualizacao,
reavaliacao e depreciacao de imoédveis da Unido, autarquias e fundagodes, cadastrados no sistema
corporativo da Secretaria de Patrimonio da Uniao; e

g) orientar e capacitar os orgaos e entidades para operacao dos Sistemas Corporativos da
Secretaria de Patriménio da Uniao.

[ll - aos 6rgaos da Unido, autarquias, e fundagdes publicas federais que tenham, por qualquer
fundamento, imoveis sob sua administracao:

a) responsabilizar-se pelas despesas e corpo técnico necessarios ao cumprimento das
obrigacoes previstas nesta Portaria;

b) observar os procedimentos de cadastramento, mensuracao, atualizacao e reavaliagao
estabelecidos nesta Portaria, bem como aqueles complementares expedidos pela Secretaria de
Patrimonio da Uniao;

c) manter atualizados, nos sistemas corporativos da Secretaria de Patrimdnio da Uniao, os dados
referentes aos respectivos bens imoveis;

d) monitorar, mensalmente, o custo com obras ou reformas, a titulo de benfeitoria, em valor
percentual igual ou superior a vinte por cento do valor liquido contabil do imoével, por unidade imobiliaria
(RIP) para fins de cumprimento do art. 6°, inciso [; e

e) contabilizar adequadamente e tempestivamente os imoveis sob sua gestao, assim como suas
reavaliacoes, quando for o caso.

Paragrafo unico. Na hipotese de haver capacidade operacional, a Secretaria de Patriménio da
Uniao podera auxiliar as Unidades Gestoras nas reavaliagcoes dos imoveis por ela administrados.

CAPITULOV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 13. Os bens imoéveis de propriedade da Uniao, autarquias e fundagodes publicas federais
deverao ser cadastrados e geridos no Sistema Corporativo da Secretaria de Patrimonio da Uniao, cabendo
observar o art. 3° desta Portaria.

§1° Os orgaos da Administracao Publica Federal Direta que tiverem imovel cadastrado somente
no SIAFI deverao baixar o valor nesse sistema e cadastra-lo no Sistema Corporativo da Secretaria de
Patrimonio da Uniao.

§2° Os imoveis locados de terceiros e utilizados pela Administracao Publica Federal deverao
obrigatoriamente ser cadastrados no Sistema Corporativo da Secretaria de Patriménio da Uniao.




§3° As atualizacdes de informacdes constantes no cadastro dos imoveis ficarao sob a
responsabilidade da Unidade Gestora em que o imovel se encontra.

Art. 14. Os bens imoveis de propriedade das empresas estatais federais dependentes deverao
ser, obrigatoriamente, contabilizados direta e exclusivamente no SIAFI.

Art. 15. As situagoes especificas nao alcangadas por esta Portaria serao analisadas e resolvidas
pela Secretaria do Tesouro Nacional e pela Secretaria de Patrimonio da Unidao, em conjunto ou
separadamente, observando-se as competéncias regimentais dos 6rgaos e as previstas nesta Portaria.

Art. 16. Revoga-se a Portaria Conjunta STN/SPU n° 03, de 10 de dezembro de 2014, publicada
equivocadamente sob o n° 703, conforme retificagcao constante na pagina 26 da Secao 1 do Diario Oficial
da Uniao de 22 de dezembro de 2014 (edicao n° 247).

Art. 17. Esta Portaria Conjunta entra em vigor em 1° de agosto de 2023.

ROGERIO CERON DE OLIVEIRA
Secretario do Tesouro Nacional

LUCIO GERALDO DE ANDRADE
Secretario do Patrimonio da Uniao

Republicada por ter saido com omissao da ementa no DOU de 06/07/2023, secao 1, pagina 61.

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.




